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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً  والمطلوبة المحددةبتقديم المستندات  الالتزاميتعين مراعاة 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الكذكيككة  furas.momra.gov.saوذلك  عن طريق الموقع الإلكتروني 
 "فرص " .
في ظرف مختوم ومغلق من المسكككتثمر أو من أصكككل خطاب الضكككمان البنكي فيقدم الأصكككل  باسكككتثناء

المسكككتثمر وعنوانه وأرقام تواتفه ورقم الفاكي في الموعد والمكان المعلن  اسكككميفوضكككه ويكتب عليه 
 إليه.مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار عنه لفتح المظاريف 
 أولاً: الظرف الفني:

 

 المستند م
تل 
 مرفق؟

 تل مختوم؟

1 
ومرفقاته توكيل رسكككككمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء 

   شخص غير المستثمر(

2 
إثبات أن المسككككككئول عن الشككككككركة أو وكيلها الذي وقع على 
العطككاء لككديككه الصكككككككلاحيككة للتوقيع )في حككالككة الشكككككككركككات 

 والمؤسسات(
 

 

3 
صككككككورة سككككككارية المفعول من السككككككجل التجاري )في حالة 

   الشركات والمؤسسات(

4 
المستثمر غير صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان 

   سعودي

5 
صكككككور شكككككهادات الخبرة الخاصكككككة بقدارة وتشكككككغيل القرى 

   والمنتجعات السياحية

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7
   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8
   مخططات الواجهات والمناظير المعمارية  9

 

 الظرف المالي:ثانياً: 

 المستند م
تل 
 مرفق؟

 تل مختوم؟

   نموذج العطاء 1
   خطاب الضمان  2
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

تو القرية/المنتجع السياحي المراد إقامته وتشغيله وإدارته من  المشـــــــــــــروع:
 المستثمر بالموقع المحدد.

تو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها القرية/  العقـــــــــــــــــار:
 المنتجع السياحي.

تو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل القرى/  المستثــــــــــمر:  
 المنتجعات السياحية.

عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة يقصد به الجهة التي تقدم  مقدم العطــــــــــــــاء:
 أو مؤسسة أو فرداً.

تي طريقة لإثارة التنافي بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف  المنافســــــــــة:
الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير 

 العقارات والأنشطة
 الكـــــــراسة:

 
  كراسة الشروط والمواصفات.

 
 المنافسة الالكترونية:

 
تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

أو عن طريق تطبيق  furas.momra.gov.saالالكتروني 
 الأجهزة الذكية "فرص"
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  -ج

 الأولى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما تو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  البلديةتحدده الأمانة/  إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن 
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسككة عشككر يوماً من تاريخ إشككعار 
الأمانة/البلدية للمسكككككككتثمر بمراجعتها، فقن 
لم يراجع يرسككل له إشككعار نهائي، ويعطي 

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد العقارتاريخ تسليم 
من تاريخ تسككككليم العقار بموجب محضككككر  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، 
وإذا لم يتم توقيع المسكككتثمر على محضكككر 
تسكككليم العقار يتم إشكككعاره خطياً وتحسكككب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

أجرة السنة موعد سداد 
 الأولي

  عند توقيع العقد
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 كراسة شروط ومواصفات
 49من  9الصفحة  

 انشاء وتشغيل ) منتجع سياحي ترفيهي( بمطل البلدية

 مقــــــدمة .1

 
 

 الإلكترونيةفي طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة  الشقيقترغب أمانة / بلدية 

وفق  منتجع سياحي ترفيهي( ) بــين المســتثمرين لتــأجير موقــع مخصــص إنشــاء وتشــغيل

يجب على التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي تو ح المعلومـات التـي 

/ البلدية  الأمانةوتهيب  . بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة الإحاطةالمستثمرين 

 الفنية،والمواصفات  الاشتراطاتبالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على 

عطـاء مدروي يتيح له الفوز  والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم

البلدية بالرد على أية  /مانةالأدافها وترحب ت/ البلدية أ للأمانةالمتاحة ، ويحقق  الاستثماريةبالفرصة 

استفسارات أو استيضاحات من المسـتثمرين الـراغبين فـي دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم 

 . التاليةبقحدى الطرق  تالاستيضاحاأو  الاستفسارات

 .مكتوبا الاستفساربالبلدية وتقديم /بالأمانةالمذكورة أدناه  الإدارةلتوجه إلى ا . 1

 .وحدة تنمية الاستثمار :  إدارة 

 0173412215تليفون:  

 ............................... : فاكي. 2.
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 وصف العقــار  .2
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 49من  11الصفحة  انشاء وتشغيل ) منتجع سياحي ترفيهي( بمطل البلدية

 

 وصف العقـــــــار .2
 

 

منتجع نوع النشاط : 
 سياحي ترفيهي 

 

 – كافيهات –مطعم  –سوبر ماركت  – وشاليهات : فلل فندقية مكونات النشاط
  مقاتي. –ألعاب 

  موقـع العقـــار :  
  المدينة الشقيق
   حــدود الـعقار
 2م551.43بطول  شمالاً : ارض فضاء تابعه للبلدية 

 2م394.20بطول  م 30شارع عرض جنوباً : 
 2م50.13بطول  شرقاً :ارض فضاء تابعه للبلدية 

 2م50بطول  م 30شارع عرض غرباً : 
ارض نوع العقار 

 فضاء
 

مساحة الأرض : 
 2م65790

 

  مساحة المباني
  عدد الأدوار: مكرر
نوع البناء خرسانة 
مسلحة أو مايتوافق  
مع متطلبات البلدية 

  وتوافق عليه .

 

 
 الخدمات بالعقار:

 
 بيانات أخرى:
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

والمؤسسات ذات الخبرة في مجال إنشاء وتشغيل وإدارة  يحق للأفراد و للشركات 1/1/3
القرى/المنتجعات السكككككياحية التقدم في تذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل 
نظاما أو بحكم قضككككائي حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية 

يتأخرون في سداد الأجرة استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن 
 بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.  عن موعدتا

يحق للمسكككككتثمر المشكككككاركة أو التحالف مع أحد المسكككككتثمرين السكككككعوديين أو غير  2/1/3
 السعوديين الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل القرى والمنتجعات السياحية.

 . ت والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبييسري على الشركا 3/1/3
علن  المسكتثمرين من المقدمة والمسكتندات المعلوماتع ي: جم ( المعلوماتسكرية  ) 4/1/3

يمكن ألي طرف أو جهة  بكامل السكككككككرية والا تتمتع الالكترونية المنافسكككككككة طريق
ها سككككككك لاطلاعا له وذل  المظاريفي يوم وموعد فتح ف وىعلي بل المخول   من ق

 ً  . نظاما
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسكككككككمية في المملكة العربية السكككككككعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية تي 1/2/3
المسككتثمر الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشككروع، بما في 

لخاصككككككة ذل  العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسككككككتثنى من ذل  الكتالوجات  ا
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمسكككككككتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3
المسكككككككتثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي تو المعول عليه 

 في حالة الاختلاف أو الالتباي في المضمون.
 تقديم العطاءات:مكان  3/3

عن طريق المنافسكككككة عن طريق المنافسكككككة الإلكترونية . ويتم إرفاق كل المسكككككتندات تقُدم العطاءات 
 المطلوبة في كراسة الشروط المواصفات إلكترونياً . 

 مدينــــــــــــــــة الشقيق،  بلدية : الشقيق
 89912 الرمز البريدي  8005ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  ) كما تو مبين بالإعلان(يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصكككاه  يوم 
 تذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 5/3
 يوم )كما تو موضح بالإعلان(.الموعد المحدد لفتح المظاريف تو 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 تقديم العطاء: 6/3
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 ومواصفات شروطكراسة 
 منتجع سياحي ترفيهي( بمطل البلدية انشاء وتشغيل )

 

 

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعة أو كتابة على المستثمر  1/6/3
صفات  شروط والموا سة ال بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكرا

 وملحقاتها.
يجب ترقيم صككككككفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسككككككتثمر نفسككككككه، أو  2/6/3

 تمه.الشخص المفوض من قبله، وكذل  ختمها بخ
    إذا قدم العطاء من شككككخص مفوض يجب إرفاق أصككككل التفويض مصككككدقا من الغرفة  3/6/3

 التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 .في حالة تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لاسباب فنية  4/6/3

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف  5/6/3
ويكتب عليه من الخارج اسككككم المنافسككككة واسككككم المسككككتثمر مختوم بالشككككمع الأحمر 

مع  وعنوانه وأرقام تواتفه ورقم الفاكي مع تقديم مايثبت سكككككككداد قيمة الكراسكككككككة
كز الاتصال الوطني ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مر

  inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريككد الالكتروني 199099على الرقم 
 .وتقديم ما يثبت ذل  عند تقديم العطاء ورقياً 

 كتابة الأسعار: 7/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/7/3
ند من بنود  طب أى ب يام بشككككككك ها، أو الق بداء أى تحفظ علي يل، أو إ عد إجراء أى ت

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .
 ي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعود 2/7/3
لا يجوز للمسككككككتثمر الكشككككككط، أو المحو، أو الطمي، وأى تصككككككحيح أو تعديل فى  3/7/3

عرض السكككككككعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 
 وختمه.

تقدم العطاءات عن طريق المنافسكككككككة الالكترونية ويتم ارفاق كل المسكككككككتندات    4/7/3
 نياً .المكتوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترو

 مدة سريان العطاء: 8/3
يوماً( تسكككككككعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / البلدية 90مدة سكككككككريان العطاء )

الحق في طلب مد سكككريان العطاء إذا ما اقتضكككت الضكككرورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير 
 طاء.جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان الع

 الضمان: 9/3
قيمة إيجار سككنة واحدة، ( من %25)يعادل بنكي يجب أن يقُدم مع العطاء ضككمان  1/9/3

، ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى
وأن يكون غير مشكككككككروط، وغير قابل لولغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول 
طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضككككككائي، كما يجب أن 
يكون خطاب الضككككمان سككككارياً لمدة لا تقل عن سككككتة أشككككهر من تاريخ آخر موعد 

 لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 
 

بعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل يست 2/9/3
من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير ( %25من نسبة )

 اسم المستثمر، وليي للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

قبولة فور البت في المزايدة، ويرد لأصككككحاب العطاءات يرد الضككككمان لأصككككحاب العطاءات غير الم
 المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 11/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية:

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 ومواصفات شروطكراسة 
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 : الظرف الفني
توكيل رسكككمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شكككرعية، وذل  إذا قام بالتوقيع  1/11/3

 شخص غير مقدم العطاء. على العطاء ومرفقاته
وإذا كان المسكككتثمر شكككركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسكككئول عن الشكككركة أو وكيلها الذى وقع على 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  2/11/3
 ي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعود 3/11/3
كراسكككة الشكككروط ومواصكككفات المنافسكككة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  4/11/3

الرسككككمي ، موقعا عليها من المسككككتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسككككتثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صككككورة إيصككككال الدفع الذى تم شككككراء كراسككككة 

 الشروط والمواصفات بموجبه. 
 معتمدتين للشركة/للمؤسسة.آخر ميزانيتين  5/11/3
 البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 6/11/3
 مخططات الواجهات والمناظير المعمارية للقرية/منتجع سياحي. 7/11/3

 
 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذل ، ومختوماً بختمه،  8/11/3
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط  9/11/3
 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 

  المعلومات:سرية     12/3         
 بكامل جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع 

في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من  سوأعليها  الاطلاع جهةالسرية . ولا يمكن لأي طرف أو 
البلدية .        –قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 السياحيةالقرى والمنتجعات 

 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
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 كراسة شروط ومواصفات
انشاء وتشغيل ) منتجع سياحي ترفيهي( بمطل  القرى والمنتجعات السياحية

 البلدية
 49من  17الصفحة 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد  ودقيقة،وافية  الواردة دراسكككة الشكككروط والمواصكككفات بنود كراسكككة دراسكككة المسكككتثمرعلى 
 للأمانة /    العرض وفقا لما تقضي به تذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي
 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

في حالة غموض أو عدم وضككككوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المسككككتثمر الاسككككتفسككككار من 
خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذل  بمدة لا تقل عن عشرة الأمانة/البلدية 

أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وسككككتقوم الأمانة/البلدية بالرد على الاسككككتفسككككارات 
كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد 

 تح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.لف
 
 معاينة العقــــــار:  3/4

على المسكككككككتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 
 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

ذا الشكككرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا يحق له لاحقاً الادعاء أو ويعتبر المسكككتثمر قد اسكككتوفى ت
 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 للبلدية وللمستثمر ما يحق  للأمانة/ .5

 ل وأثناء فتح المظاريفبق
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انشاء وتشغيل ) منتجع سياحي ترفيهي( بمطل  القرى والمنتجعات السياحية
 49من  19الصفحة  البلدية

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5
يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صكككككككاحب الصكككككككلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا 
اقتضككت المصككلحة العامة ذل . ويحق لها الإضككافة أو الحذف أو التعديل لمضككمون أي بند من بنود 
كراسككة الشككروط والمواصككفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشككركات أو المؤسككسككات التي 

شراء كراسة الشروط والمواصفات، وذل  قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو قامت ب
حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات 

 وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
ح المظاريف إذا ما دعت الضكككككككرورة إلى ذل ، وإذا تم يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فت

 ذل  فقن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.
 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

 

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمسكككككتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صكككككاحب 

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، 

ركة أو المؤسكككسكككة المفوض لحضكككور جلسكككة فتح المظاريف سكككعودي ويجب أن يكون مندوب الشككك
الجنسككية، مصككحوباً بوكالة شككرعية أو تفويض من مدير الشككركة أو المؤسككسككة مصككدقا من الغرفة 

 التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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انشاء وتشغيل ) منتجع سياحي ترفيهي(  القرى والمنتجعات السياحية
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 
  الترسية  والتعاقد: 1/6

الاسككككتثمار  بفتح العرض الفني أولا لدراسككككته وتقييمه وفقا لجدول  تقوم  لجنة 1/1/6
عناصكككككككر التقييم الفني المحددة ،والوارد في الصكككككككفحة التالية، وذل  لتأتيل 
المسكككتثمرين الذين تنطبق عليهم الشكككروط ، ولا يعتبر المسكككتثمر مؤتلا ما لم 

(، درجة 140% من الدرجات على الأقل ) وتو ما يعادل  70يحصكككل على 
ثم يتم فتح العروض المالية للمسككككتثمرين المؤتلين فنيا فقط ،وتقديم التوصككككية 

 بما تراه.
يتم إخطار من رسكككككككت عليه المزايدة خلال أسكككككككبوع على الأكثر من تاريخ  2/1/6

الترسككيةل لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسككة عشككر يوماً من تاريخ الإخطار 
ذه المدة، يرسكككككككل له إخطار لاسكككككككتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال ت

نهائي، ويعطى مهلة خمسكككة عشكككر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 
الأمانة/البلدية بعد المدة الإضكككككككافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصكككككككادرة 

 الضمان.
يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على  3/1/6

ي قيمة العطاء الأول، الذي رسككككت عليه المزايدة، صككككاحب العطاء الثاني بنف
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسككليم الموقع للمسككتثمر بموجب محضككر تسككليم موقع من الطرفين، وذل   1/2/6
بعد توقيع العقد مباشكككككرة ما لم يكن تنا  عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون 

تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاسككتلام عن شككهر ذل ، وبشككرط ألا 
 واحد.

في حال تأخر المسككككتثمر عن التوقيع على محضككككر تسككككلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6
عنوانه، وتحسككككب بداية مدة العقد من بقرسككككال إشككككعار خطى للمسككككتثمر على 

 تاريخ الإشعار.
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انشاء وتشغيل ) منتجع سياحي ترفيهي(  القرى والمنتجعات السياحية
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 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
1  

 
 

خبرة المستثمر 
 وملاءته المالية

خبرة المستثمر أو شريكه المتحالف -1
معه في تنفيذ وتشغيل 

القرى/المنتجعات السياحية أو مشاريع 
 مشابهة

 
30 

 30مشاريع فأكثر        3
 20مشروعان                  
         10مشروع واحد              

 لا يوجد                  صفر
 20ملاءة عالية                 20 الملاءة المالية للمستثمر-3

 15ملاءة جيدة                
     10ملاءة متوسطة            

 ملاءة ضعيفة            صفر
 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصميمية

  الموقعتحليل -1
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10التزام جزئي بالعناصر   

 غير ملتزم بالعناصر   صفر
خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2

 الموقع
 
20 

 20استفادة عالية              
 10استفادة معقولة            

 عدم استفادة            صفر
 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

   20خدمات متنوعة ومتكاملة
خدمات معقولة              

10 
 خدمات محدودة          صفر

  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4
20 

طاقة  متناسبة مع الموقع   
20         

 10متناسبة لحد ما             
غبر متناسبة               

 صفر
الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5

 المبدئية المعمارية
 
20 

 20التزام كلي بالعناصر   
 10التزام جزئي               

 عدم التزام بالعناصر    صفر
 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3

 10التزام جزئي               
 عدم التزام بالعناصر    صفر

4 
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 المتوقع للمشروع

 10التزام كلي بالعناصر   10
 5التزام جزئي               

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 تابع جدول عناصر التقييم الفني
 

 إعطاء الدرجة معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ
التزام تام بالمدة               10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

10 
التزام جزئي                   

5 
عدم التزام                  

 صفر
خطة التشغيل  6

 والصيانة
التزام تام                       10 خطة التشغيل والصيانة

10 
التزام جزئي                   

5 
عدم التزام                   

 صفر
 درجة(. 140من الدرجات ) %70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤتلا إذا حصل على 
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 الاشتراطات الخاصة .7
 

  مــدة العقد: 1/7
عشكككككككرون سكككككككنة تجرية( تبدأ من تاريخ تسكككككككلم المسكككككككتثمر للعقار من خمسكككككككة و) (25مدة العقد )

 الأمانة/البلدية.
 فترة التجهيز والإنشاء: 2/7

للتجهيز والإنشاء، وتكون تذه الفترة غير ( من مدة العقد شهرا ثلاثون( )%10يمنح المستثمر فترة )
مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح 

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 الفكرة التصميمية: 3/7

من فكرة تصككميمية،  لما كانت المفاضككلة بين العروض تعتمد في جانب منها على ما يقدمه المسككتثمر
 لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي :

 :ته وجغرافيتحليل طبيعة الموقع  1/3/7
يجب على المستثمر تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع قبل الشروع في التصميم، على 

 أن يتضمن ذل  :
  والمنخفضات، أو الأشجار تحليل المناطق ذات الجذب البصري كالمرتفعات

 والغابات والزتور والصخور، أو الشواطئ.
  تحديد العناصكككككككر البيئية المميزة للموقع سكككككككواء من الناحية الطبوغرافية أو

البصككككرية، أو مناطق أثرية، أو مزايا طبيعية )كشككككواطئ، ومناطق شككككعب 
 مرجانية في المناطق الساحلية، وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.

 ة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع:خط 2/3/7
يجب على المسككتثمر أن يوضككح كيفية الاسككتفادة من كل عنصككر من العناصككر البيئية المميزة للموقع، 

 وانعكاي ذل  على التصميم.
 تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع السياحي: 3/3/7

التي يمكن أن يقدمها، بما يحقق  يجب على المسكككتثمر في ضكككوء التحليل السكككابق أن يوضكككح الخدمات
للمرتادين ما يسكككعون إليه من متعة واسكككتجمام، أو الهدوء والوحدة إذا لزم الأمر، أو البعد عن روتين 

 الحياة اليومية من:
 .وحدات خاصة للهدوء والراحة 
 .أنشطة ترفيهية 
 .مطاعم 
 .منتجع صحي 
 .نادى غطي وأنشطة بحرية 
 .جولات بحرية بالقوارب واليخوت 
 .رحلات برية 
 .خدمة الاتصالات والفاكي 
 .وحدة إسعاف 
 مسجد 

 الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي: 4/3/7
على المسككتثمر في ضككوء دراسككته للأسككواق السككياحية، وللفرص والعوائق الخاصككة بالموقع أن يقدر 

 الطاقة الاستيعابية للمشروع.
 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

 أن يرفق في عطائه الفني المخططات والتصاميم العمرانية متضمنة ما يلي :يجب على المستثمر 
 .لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية 
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  مخطط عام للموقع يظهر كافة اسككككككتعمالات الأراضككككككي ومواقع المنشكككككك ت
 المقترحة والخدمات على مقياي رسم مناسب.

  المستخدمة في البناء.تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد 
   تقرير فني عن المرافق الأسكككككاسكككككية والأنظمة الهندسكككككية المطبقة فيها وذل

 بالنسبة لأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيرتا.
 خطة تنمية القرية / المنتجع السياحي: 6/3/7

 ياحي متضمنة:يجب على المستثمر أن يوضح الخطة التي يتبعها لتنمية القرية/ المنتجع الس
 .دراسة الأسواق السياحية المستهدفة 
 .تحديد الفئات المستهدفة من الزوار 
 .خطة التسويق السياحي والقنوات الترويجية 
 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 
  التنظيم المقترح للمشكككككروع والفريق الإداري وخبراته في إنشكككككاء وتشكككككغيل

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 والاجتماعي المتوقع من المشروع:العائد الاقتصادي  7/3/7

سبيل المثال لا  على المستثمر أن يبين العوائد الاقتصادية والاجتماعية للتطوير بحي  تتضمن )على 
 الحصر( :

 .العدد الكلى للوظائف التي سيوفرتا المشروع ونسبة السعوديين منهم 
 .الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة 
 ة للمشروع.القيمة المضاف 
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  8/3/7
يجب على المسكككككككتثمر أن يقدم في عطائه الفني برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضكككككككمناً المراحل المختلفة 
 اء.لونشاء والتشغيل، ويجب أن يكون تذا البرنامج متناسقاً مع الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنش

 خطة التشغيل والصيانة: 9/3/7
ئه الفني خطة للتشكككككككغيل  1/9/3/7 قدم في عطا يجب على المسكككككككتثمر أن ي

وللصككيانة وإجراءات الحفاظ على البيئة والأمن والسككلامة، على أن 
 توضح تذه الخطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما يلي :

  منع التخلص غير المناسككككككب لمياه الصككككككرف الصككككككحي إلى
قمم الجبال، أو في العراء، أو أية مناطق الشكككككككواطئ، أو من 

 حساسة أخرى.
  عكدم التخلص من النفكايكات بكالقرب من البحر أو المتنزتات

 الجبلية أو البرية أو المنافع الأخرى.
  التعاقد مع إحدى الشككككركات المتخصككككصككككة في مجال النظافة

والصكككككككيانة للقيام بأعمال الصكككككككيانة الدورية للقرية/ المنتجع 
 والأجهزة، والمعدات والماكينات، والحدائق.السياحي، 

يجب على المسكككككككتثمر الذي ترسكككككككو عليه المزايدة أن يقدم للأمانة/  2/9/3/7
البلدية وعند بدء التشغيل تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشهر(  من مكتب 
تندسككككككي معتمد من الأمانة/ البلدية عن أعمال الصككككككيانة التي تمت 

 دالات التي نفذت.مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستب
 حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج المقترح: 4/7

يحق للأمانة/ البلدية  بالاتفاق مع المسككككككتثمر إجراء التعديلات أو الإضككككككافات على البرنامج المقترح 
المقدم من المسككتثمر والمتعلق بالفكرة التصككميمية، وخطة تنمية القرية/ المنتجع السككياحي، والبرنامج 

 للتنفيذ، وخطة التشغيل والصيانة، إذا كان ذل  في صالح المشروع.الزمني 
 نظام السعودة: 5/7
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م/ي في /64914يلتزم المسكككككككتثمر الكككذي ترسكككككككو عليكككه المزايكككدة بتطبيق القرار الوزاري رقم 
 تـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426
 دراسة تقييم الأثر البيئي: 6/7

يعد دراسكككككة تقييم بيئي شكككككامل عن طريق أحد المكاتب  يجب على المسكككككتثمر أن 1/6/7
الاستشارية المعتمدة والمؤتلة من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة، أو أحد 

 مراكز البحو  بالجامعات، ويجب أن تشمل تذه الدراسة:
 .وصف المشروع وأتدافه 
 .وصف الوضع الراتن للبيئة المحيطة بالموقع 
  البيئية للمشروع.تقييم التأثيرات 
 .إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية 

يجب على المسكككككككتثمر أن يتأكد أن عملية التقييم البيئي تشكككككككمل البعد عن البيئات  2/6/7
الحسككككاسككككة الواقعة بالقرب من المناطق الأثرية والمحميات والمجمعات السكككككنية 

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 ابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام.مراعاة الطاقة الاستيع 3/6/7
 إذا كانت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:  4/6/7

 .عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء 
  عدم تدمير الشككعب المرجانية للحصككول على مواد جمالية تسككتعمل في البناء

جة من المشككككككككاريع  و توفير نات ية ال الأجهزة اللازمة لرصككككككككد الآثار البيئ
 السياحية.

  عكككدم الردم وتجريف السكككككككواحكككل التي تحتوى على نبكككاتكككات الشكككككككورى
 )المانجروف( أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.

عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم مع المحافظة  5/6/7
 لم طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.على ما بها من معا

 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 6/6/7
من الاسببببتفادة وتشببببغيل منتج خا  أو في  أو  %20) يحق للبلدية مانسبببببته  7/6/7

 (شاليه في السنة الواحده
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 الاشتراطات العامة .8

  

 
 توصيل الخدمات للموقع: 1/8

الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ تاتف ـ ... وغيرتا( على يتولى المستثمر توصيل 
مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذل ، وعلى المستثمر أن ينسق في ذل  

 مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/8

يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضككككككمناً المراحل المختلفة لونشككككككاء  يلتزم المسككككككتثمر أن
 والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف الفني. 

 الحصول على الموافقات والتراخي  من البلدية والجهات ذات الع قة: 3/8
سياحي قبل الحص 1/3/8 ول يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع القرية/ المنتجع ال

 على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
يلتزم المسكككككتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشكككككاء بقشكككككعار الأمانة/البلدية، ليقوم  2/3/8

مهنككدي الأمككانككة/البلككديككة بككالمعككاينككة، وعمككل محضكككككككر يبين أن التنفيككذ تم طبقككاً 
 والمواصفات. للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط

 تنفيذ الأعمال:  4/8
وسكككابقة  إلى مقاول لديه خبرة إنشكككاء القرية/المنتجع السكككياحيمهمة  أن يسكككندالمسكككتثمر  يجب على 

الأنشطة، كما يجب على  المستثمر أن يقدم  شهادات الخبرة السابقة للمقاول ي تنفيذ مثل تذه ف أعمال
 للأعمال التي التزم بها. معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/8
يجب أن يسككند  المسككتثمر مهمة الإشككراف على التنفيذ إلى مكتب تندسككي اسككتشككاري معتمد يكون من 

 واجباته:
 .الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  التنفيذ ووضكككككع مراجعة ومطابقة مخططات ومواصكككككفات المشكككككروع قبل مباشكككككرة

الملاحظككات الفنيككة عليهككا وإبلاغ الأمككانككة/البلككديككة بككأي خطككأ يكون موجودا بهككا 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
 إتمام العمل  توجيه المقاول وإعطاؤه المشكككورة الفنية عند اللزوم، والتي تسكككاعد على

 على الوجه الأكمل.
  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصكككيات

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
 ها تلافي إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوترية في المشككروع ، والتي من شككأن

المشكككلات ، والتنسككيق بين عناصككر المشككروع المختلفة، بشككرط ألا تتسككبب في أية 
زيادة في تكلفة المشكككككككروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها 
قا، وعند حدو  زيادة ضكككككككرورية ، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة  مسكككككككب

 م الوفر على المقاول.الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخص
 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 6/8

للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشكككككككراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من  1/6/8
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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متطلبككات الأمككانككة/البلككديككة فيمككا يتعلق بككأوامر التغيير يلتزم المسكككككككتثمر بتلبيككة  2/6/8
 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لا يجوز للمسكككتثمر إجراء أية إضكككافات أو تعديلات جديدة  في التصكككاميم إلا بعد  3/6/8
قدم للأمانة/ موافقة الأمانة/البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسككككككتثمر أن ي

للبلدية مخططات كاملة من المواصكككككفات الفنية من أجل الحصكككككول على الموافقة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8
والاسككككككتشككككككاري  المقاولتنفيذ جميع الأعمال وقبل السككككككماح بالتشككككككغيل يقدم كل من  بعد الانتهاء من

المشككككككرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسككككككمي عن طريق المسككككككتثمر،  يوضككككككحان فيه 
  مسئوليتهما عن تنفيذ القرية/المنتجع السياحي ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخص  له : 8/8
دة، وأي مخالفة لذل  لا يجوز للمسكتثمر اسكتخدام العقار لغير الغرض المخصكص له فى إعلان المزاي

 يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

الحصككول على موافقة للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمسككتثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا 
على أن تنطبق على ض بناء على تقديرتا والتي يحق لها الموافقة أو الرفالأمانة/البلدية، خطية من 

 المتنازل له نفي شروط المستثمر الأصلي. 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور 
ـا  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ إيجار السنوات التالية، فيتم سداده في يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أم

 بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.
 
 

 متطلبات الس مة والأمن: 11/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضكككككككرار أو حواد   1/11/8
 كات العامة والخاصة.تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتل

ية  2/11/8 بات الحما ية، وتوفير متطل قة الحركة المرور عا غل الطرق، أو إ عدم شككككككك
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/8
يكون المسككككتثمر مسككككئولاً مسككككئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصككككابات  4/11/8

العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق 
بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السكككلامة أثناء تأدية العمل، 

أى تكاليف أخرى، وليي على  ويتحمل وحده كافة التعويضككات والمطالبات، أو
 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذل .

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8
يحق للأمانة / البلدية فسككككخ العقد للمصككككلحة العامة، وفي تذه الحالة يتم تعويض المسككككتثمر عن قيمة 

لعقد إلى تاريخ انتهاء المنشككككككك ت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء ا
 السنة التعاقدية. 

 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/8
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة /البلدية بقشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، 

، والتحفظ على ما به دون وفي حالة عدم حضككوره يتم اسككتلام الموقع غيابيا، وإشككعار المسككتثمر بذل 
 أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

 أحكام عامة: 14/8
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جميع المسكككككككتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة تي مل   1/14/8
 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 2/14/8
البلدية بالتعويض عما تحمله  /ليي لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة 3/14/8

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضكككككككع تذه المزايدة للائحة التصكككككككرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  4/14/8

 تـ..29/06/1441في  ( 40152)الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

سعودي وملاحقه، وكذل  جميع  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء ال
الاشكككككتراطات الواردة بدليل اشكككككتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق بجميع التفاصكككككيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 معايير التصميم: 2/9

 ميم المعايير التالية:يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتص
  لدراسككككككككات عداد ا بل إ بالموقع ق ية  ناطق الموارد الطبيع ية تقييم وجرد لم إجراء عمل

 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.
  الاسكككككككتفادة في التصكككككككميم من طراز العمارة المحلية والتقليدية الكائن بها القرية أو

فة العر قا ياحي ، وإبراز الث ية من طرز معمارية وفنون الزخرفة في المنتجع السككككككك ب
 عملية التصميم.

  وحدة النمط العمراني لمشككروع القرية أو المنتجع السككياحي مع النمط العمراني السككائد
 في المنطقة.

  أن تكون الطرقات على محور ملائم بحي  تصككبح مداخل ومخارج البنايات الرئيسككية
درجة ، وذل  حسكككككككب  20ود باتجاه الشكككككككمال والجنوب ، وتنحرف بزاوية في حد

 متطلبات المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.
 الارتفاع عن خمسككة عشككر  دألا تكون مباني القرية أو المنتجع السككياحي عالية )لا يزي

متراً( وذل  لتوفير مجال رؤية أوسكككككككع وتهوية كافية بين المباني داخل الموقع وبين 
 رة.المواقع المجاو

  اعتماد الأنماط المحلية في تصككككككميم الكتل والواجهات والعلاقة بين الكتل المصككككككممة
والفتحات مع تصكككككككميم الأبواب والنوافذ والفتحات بأشككككككككال تراعي الطراز المحلي، 

 وذل  لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.
  النواحي العمرانية في تصككككككميم الفراغات بحي  يتم تدرج مسككككككتوى الخصككككككوصككككككية

للفراغات    )عامة/ شكككبه عامة/ شكككبه خاصكككة/ خاصكككة( بالإضكككافة إلى تبني الطرق 
المحلية والتقليدية لاسكككككككتغلال الفراغات الخارجية والداخلية مثل الأفنية والأحوا  ، 

 العوامل المناخية .وأن تراعى المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية و
  ناخية نة بحي  تتحمل الظروف الم تا تكون التصككككككككاميم على درجة من الجودة والم

القاسككككككية بالمملكة كالرياح والأمطار ودرجات الحرارة وأشككككككعة الشككككككمي والرطوبة 
 والغبار ، وأن يراعي في ذل  ترشيد استهلا  الطاقة.

 ة الصكككككككحراوية والبدوية تعريف المترددين على المنشككككككك ت السكككككككياحية بمظاتر الحيا
 كأسلوب الحياة البدوية.

 
 

  الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط في مناطق الترفيه ، ويراعى في تصميم ملاعب
 الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.

 )تجاني ألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور ـ نباتات ـ تربة ـ .... إلخ 
 لتقليل من الإضكككككافات الخارجية أو التعديلات في الموقع ، واسكككككتخدام بنايات الموقع ا

 كجزء من التكوين المعماري.
  أن تكون المباني متباعدة نسككبياً ولا تعترض المسككارات الطبيعية في الموقع )تصككريف

 مياه الأمطار  ـ حيوانات ـ ... إلخ(
 اشتراطات التشجير: 3/9
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 ية من الأنواع المحلية، على أن تكون قد مرت بمرحلة يستحسن استخدام شتلات زراع
حضكككانة انتقالية تكتسكككب فيها قدرة على تحمل الظروف البيئية، وإذا دعت الضكككرورة 

 فقنه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.
 إلى رعاية عالية لكي تبدو بصككككككورة  جيفضككككككل اسككككككتخدام أنواع النباتات التي لا تحتا

 طبيعية.
 .استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية مميزة 
  يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لها تأثير ضكككككار عند اللمي كالصكككككبار

 بالقرب من مسارات المشاة.
  يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غير

 وب دخولها القرية / المنتجع السياحي.المرغ
  يجب  توزيع مناطق الأعشكككاب بحي  تسكككتثمر بطريقة مثلى كأماكن جلوي بديلة عن

 الأرض الجافة.
   سعة من الأرض حي سلقة عند الحاجة إلي تغطية مسطحات وا ستخدام النباتات المت ا

 بة.إنها تحتاج للري عند الجذور فقط ، وتقوم تي بتغطية المساحة المطلو
 .يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح 

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  4/9
  يجككب  أن تكون المواد المختككارة في البنككاء متككاحككة بوفرة في البيئككة المحليككة وبتكلفككة

معقولة، وتتميز بالمتانة وطول العمر، كما يجب أن توفر مواد وأسككككاليب البناء حماية 
 الأمطار والحشرات. طبيعية من 

  ية ينطوي اسكككككككتخدامها على ئة المحل ناء من البي ية مواد ب يراعى تجنب اسكككككككتخدام أ
 الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. 

 :في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في تذه المواد 
  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى 
  ألا تحتوى على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السكككامة أو المشكككعة حتى لا تؤدي

 لآثار سلبية على البيئة. 
 
 

  .أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل 
 رسكككانة، ووضكككع تجهيزات ومواقع خلط يراعى بقدر الإمكان التقليل من اسكككتخدام الخ

الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحية، وعدم صرف المياه الناتجة عن 
 خلط الإسمنت داخل البيئة المجاورة، وإنما تجمع وتعالج في بركة أو بر  رسوبية. 

  يجب اتخاذ الاحتياطات الملائمة عند اسكككككككتعمال الدتانات المذابة أو المحتوية على
 الرصاص لتأثيرتا الضار على البيئة. 

  يجب أن تكون أماكن تخزين الدتانات بعيدة عن المظاتر البيئية وأن تكون بها تهوية
 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

 اً ما أمكن ذل  ل لتقليل أعمال الدتان داخل يفضكككل اسكككتعمال مواد البناء المطلية مسكككبق
 الموقع. 

   لا يسكككمح بتصكككنيع أية مواد بالقرية أو المنتجع السكككياحي إلا إذا كان مسكككاوياً من حي
الجودة لمنتجات الور  المتخصككككصككككة. ولا ينتج عن ذل  أضككككرار مباشككككرة أو غير 

 مباشرة. 
 الطاقــــــــة:  5/9

  ً )الشمي، الرياح، التيارات المائية .. إلخ( بتوفير  يجب استخدام الموارد المتاحة محليا
 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 

  يجب اختيار نوع الطاقة المناسكككككككب بما يعمل على التقليل للحد الأدنى من التأثيرات
 البيئية السلبية. 
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 صككككميم يجب اسككككتخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليل اسككككتهلا  الطاقة بأن يعتمد على ت
نظام طبيعي للتهوية باسكككككككتخدام التهوية النافذة بديلاً عملياً عن اسكككككككتخدام الوسكككككككائل 
الميكانيكية المسكككتهلكة للطاقة )كالمراوح وأجهزة التكييف( وكذل  اسكككتخدام الإشكككعاع 
الشكككمسكككي المباشكككر وغير المباشكككر لتحقيق الإضكككاءة النهارية الفعالة وتسكككخين المياه 

 والتدفئة. 
 مواد البناء المحلية بالعمارة التراثية لتحقيق أغراض العزل والتخزين  الاسكككككككتفادة من

 الحراري. 
  بالمناطق ية على التخزين الحراري  عال قدرة ال اسكككككككتخدام الحوائط السكككككككميكة ذات ال

الصككحراوية، حي  يكون الجو حار نسككبياً بفترات سككطوع الشككمي، وبارد ليلاً، وذل  
 ق الهدف المطلوب ليلاً. لتحقيق العزل الحراري نهاراً، وتحقي

  اسككتخدام أسككقف خفيفة أو نباتات فوق سككقف المبنى لوظلال وتقليل الإشككعاع الشككمسكي
السكككككاقط على سكككككطح المبنى، ويمكن اسكككككتخدام طبقات عازلة من الطين أو اسكككككتخدام 

 طبقات عاكسة لوشعاع الحراري في السطح. 
 ن خلال الخلايا الضككككوئية توليد الطاقة الكهربائية من الإشككككعاع الشككككمسككككي مباشككككرة م

المصكككككككنوعة من السكككككككيلكون للقرى والمنتجعات السكككككككياحية بالمناطق النائية، لتوفير 
 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

  توجيه المباني والفراغات المفتوحة في اتجاه الرياح السكككككككائدة للحصكككككككول على تهوية
  طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو.

 الميـــــــــاه: 6/9
تمثل المياه مشككككككككلة في القرى والمنتجعات السكككككككياحية إذا كانت في مناطق نائية بعيدة عن المناطق 

 الحضرية ،لذا يجب على المستثمر ما يلي
  الاسككككككتعانة بخبير لتقييم الموارد المائية المتاحة كما ونوعاً،وتحديد معدلات السككككككحب

 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.
 اسككتخدام النباتات في تنسككيق المواقع يجب أن تكون تذه النباتات قليلة الاسككتهلا   عند

 للمياه وتتحمل الجفاف.
  ضككرورة اسككتخدام أجهزة الصككرف الصككحي قليلة الاسككتهلا  للمياه في دورات المياه

 جالون/ مرة تصريف أو اقل من ذل ( وذات فعالية في التصريف. 5-1)في حدود
  اكسسورات معينة بمواصفات ذات تدفق قليل للمياه بشكل فعال لد  ضرورة استخدام

 المياه في مراو  الاستحمام
 .إعادة استخدام المياه المعالجة مثل ري النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل 
 . استخدام الطاقة الشمسية في تحلية و تقطير مياه الشرب إذا كان تنا  حاجة لذل 
  تيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين.استخدام تصاميم 
 .تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه 
  اسككككككتخدام الوسككككككائل الطبيعية لمعالجة وكذل  في التخلص من المياه غير الصككككككالحة

 للاستخدام.
 ن للسكككككككباحة اسكككككككتخدام البحيرات والبر  الطبيعية في حال توافرتا وتجهيزتا  كأماك

المائية المختلفة بدلاً من إنشاء مسابح اصطناعية تستهل  الطاقة وتعتمد  توالرياضيا
 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخل  من المخلفات: 7/9
  يراعى أن يقوم اسككككتشككككاري متخصككككص بدراسككككة أنسككككب طرق وأنظمة التخلص من

 تجع السياحي.المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المن
 .ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل ملائم 
  ضكككككككرورة إدراج تجميع ونقككل مخلفككات البنككاء إلى خككارج موقع القريككة أو المنتجع

ياحي، والتخلص الآمن منها كأحد بنود التعاقد مع شكككككككركة المقاولات المنفذة  السككككككك
 للمشروع.



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 

انشاء وتشغيل ) منتجع سياحي ترفيهي(  القرى والمنتجعات السياحية
 49من  38الصفحة  بمطل البلدية

 

 فايات خاص بالقرية/ المنتجع السككياحي يفضككل أن يكون الموقع في حالة عمل مرمى ن
معزولاً وبعيداً عن مسككككككار الحيوانات، وبعيداً عن المجاري المائية، وعن مسككككككارات 

 السيول، وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.
  لمنع وصككول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب

 ز المختلفة من أسوار أو أسقف خفيفة.استخدام الحواج
 
 

  يمنع صككككرف أية مياه مسككككتعملة إلى  مياه البحر أو أي مجرى مائي  لمنع حدو  أي
 تلو  يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 اشتراطات الآمن والس مة: 8/9
 رية / اسككتخدام مواد إنشككاء وتشككطيبات غير قابلة للاشككتعال ومراعاة أن يكون أثا  الق

 المنتجع السياحي من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال.
  العمل على تدريب العاملين بالقرية/ المنتجع السكككككككياحي على سكككككككبل الوقاية ومواجهة

 حالات الطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.
  تأمين غرفة إسكككككككعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة،وتكون تحت إشكككككككراف

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.شخص مدرب على 
 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 
  الالتزام باشككتراطات السككلامة والوقاية الصككادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما

 يستجد عليها من تعديلات
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 كراسة شروط ومواصفات 
 القرى والمنتجعات السياحية

 

   

 المرفقات )الملاحـق( .10

 
   

 



 

 

 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  1/  10
 

 المحترم.     سعادة رئيي بلدية:
تـ   المتضمن رغبتكم تأجير  14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إشارة إلي

 موقع في مدينة                                لاستثماره في إقامة وتشغيل قرية/منتجع سياحي.
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

فة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية علي كا
 للجهالة.

نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرتا )                              
اصفات بعد توقيع جميع صفحاتها ( )                   ( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمو

من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 
  والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكي تاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 
 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ



 

 

           
 
 

 المخطط العام للموقع  10/2
  )الرسم الكروكي للموقع(

 



 

 

 (6/3محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  نموذج  10/3
 

 محضر تسليم عقـــــار

 الرقم:
 تـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

أقر بككأنني قككد اسكككككككتلمككت بموجككب تككذا المحضكككككككر العقككار المككذكورة بيككانككاتككه عككاليككه  في يوم 
........................... 
تـككك لاستخدامه في وإدارة وتشغيل قرية/ منتجع  سياحي بموجب  14بتاريخ       /      /      

.......  وقد قمت بمعاينته عقد الإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية .................................
 معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.
 )ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 
 وعليه أوقع

 .....التوقيع ....................................   الختم .............................
 رئيي بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 نموذج تفويض بالاستع م البنكي 
 

  
.............................................. بصفتي ممثلاً قانونياً أفوض وأصرح أنا الموقع أدناه / 

عن شركة/ مؤسسة ........................................... لأمانة/ لبلدية بالحصول على ما يفيد 
الحالة المالية للشككركة/ المؤسككسككة ومقدرتها المالية على تمويل وتشككغيل مشككروع القرية/ المنتجع 

 ي محل المزايدة رقمالسياح
والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السكككككككمعة المالية من خلال تعاملها مع البنو ،  لسنة 

 وذل  دون التطرق إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.
 الاسم : ................................................................

 ................................................................ الصفة :
 التوقيع : ................................................................
 التاريخ : ................................................................

 البنو  المتعامل معها على حدة. ملحوظة: يجب التصديق على التوقيع من كل من
 

 التوقيع        اسم البن 
 ختم البن 

 
 
 
 
   

 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر 10/4
 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2
 خاص:

  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم
 تـ24/09/1423في  38313ب//3

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 
 

 الختم   التوقيع 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 نموذج العقد 10/5

 



 

 

 رقم العقد..................................

 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير  
إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين 

 كل من :
اسم 

الأمانة/البلدية............................................ومقرتا.....................................و
يمثلها في التوقيع على تذا 
العقد..................................................بصفته............................................

 طرف أول...... 

العنوان 

..........................................................................................................

................................ 

تاتف............................................................فاكي..................................

....................................... 

ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز 

 البريدي...............................

البريد 

.......................الإليكتروني......................................................................

.................................... 

اسم 
المستثمر................................................................................................

.................   .......... 

شركة / 
.....................................................مؤسسة.............................................

............................ 
سجل تجارى رقم.............................................صادر 

 من........................................بتاريخ....../..../......
ويمثلها في التوقيع على تذا 

 .........................................بصفته......................................العقد............
وينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض 

 يطرف ثانرقم.............................

العنوان 

..........................................................................................................

..................................... 

تاتف............................................................فاكي..................................

.................................... 

.............................المدينة....................................... .الرمز ص.ب...........

 البريدي..............................



 

 

البريد 
الإليكتروني.............................................................................................

............................. 
بنككككاء على الإجراءات المنتهيككككة بخطككككاب ......................... رقم ....................... 
في...../...../.................القاضككككككي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاسككككككتثمار العقار 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأول

 لمفردات العقد.تعريف  :

تو الأرض المملوكة للأمانة/ للبلدية  والمحددة أماكنها في تذا  : الموقع  
  .العقد

 تو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 
 المشروع

 
تو القرية/المنتجع السياحي المراد إقامته وتشغيله من قبل  :

 كما تو موضح أدناه.المستثمر على الموقع المحددة بياناته 
 الجهات ذات العلاقة

 
تي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  :

الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 
 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:
 

 

 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وتى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3
العطاءات وقبول العرض والتي اتفق  المراسككككككلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتي تقديم .4

 الطرفان على اعتبارتا ضمن مستندات العقد.
 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 بموجب تذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: 
 موقع العقار: 
   المدينة     :

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 
  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :بطول                                                   غربا             

 مترا 
 مساحة العقار: 

  )                         ( :المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 

 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 
الموقع الموضحة بياناته أعلاه لإنشاء وتشغيل قرية/منتجع سياحي الغرض من العقد تو استثمار 

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له.
 مدة العقد : الخامسةالمادة 



 

 

( تبدأ من تاريخ تسككككككلم المسككككككتثمر للعقار من    ( )  مدة العقد )
الأمانة/ البلدية، بموجب محضكككككر تسكككككليم موقع من الطرفين خلال شكككككهر على الأكثر من تاريخ 

 توقيع العقد. 
 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

( للتجهيز والإنشكككككككككاء، وتى تعكككادل    ( )  يعطى المستثمر فترة )
 المادة الخامسة من العقد، وتى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.من المدة المحددة في  10%

 الإيجار السنوي: : السابعةالمادة 
ريال فقط( ويتم سكككداد      ريال )  الإيجار السنوي للعقار

إيجار السككنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السككنوات التالية، فيتم سككدادتا فى بداية كل سككنة، 
 م من بداية السنة،وبحد أقصى عشرة أيا

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 
 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب تذا العقد بما يلى :

الحصول على التراخيص اللازمة من الأمانة/البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل  .1
 البدء فى تنفيذ المشروع.

 والإنشاء.تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز  .2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
شككراف على الحصككول على موافقة الأمانة/البلدية على اسككم الجهة الاسككتشككارية المكلفة بالإ .5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
الحصكككول على الموافقة الخطية من الأمانة/البلدية قبل عمل أية إضكككافات أو تعديلات يراتا  .6

 ضرورية للمشروع.
صكككيل سكككداد الرسكككوم والضكككرائب المتعلقة بقنشكككاء وتشكككغيل المشكككروع وتحمل تكاليف تو .7

 الخدمات للموقع.
تشككككغيل وصككككيانة المشككككروع وفقا للشككككروط والمواصككككفات المحددة من الأمانة/البلدية ومن  .8

 الجهات ذات العلاقة.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من تذا العقد. .9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 
الرقابة على المشكككككككروع فى أى وقت خلال مدة  للأمانة/للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى

نة من الطرف  يذ المعي مات الجهة المشكككككككرفة على التنف ثانى بجميع تعلي العقد. ويلتزم الطرف ال
 الأول.
المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

ذا لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من ت
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

لا يحق للمسككككككتثمر تأجير كل أو جزء من الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا 
 بموافقة خطية من الأمانة/ البلدية.

 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 
يه الغرامات والجزاءات الواردة بكراسككككككككة  فى فات من المسكككككككتثمر تطبق عل حالة حدو  مخال

الشكككككككروط المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصكككككككادرة بقرار مجلي 
و ف فكى  /5367/4تكـككككككككككككك والكتكعكمكيكم الكوزارى رقكم 6/8/1422فكى  218الكوزراء رقكم 

ءات لبعض المخالفات غير المتضكككككككمنة بلائحة تـككككككككككككك. وفى حالة عدم ورود جزا25/1/1423
 الغرامات والجزاءات فقن للأمانة/للبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة.

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 
يجوز فسكككككخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية في الرجوع إلى المسكككككتثمر فيما لحقها من ضكككككرر 

 أى من الحالات التالية :بسبب ذل  فى 
 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1



 

 

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً  -2
ل  بعد إنذاره أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة/البلدية، وذ
 لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسككديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضككى خمسككة عشككر يوماً  -3
 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في   -4
 وة أحد موظفي الأمانة/البلدية للحصول على العقد.رش

إذا أفلي، أو طلب إشكككككهار إفلاسكككككه، أو ثبت إعسكككككاره، أو صكككككدر أمر بوضكككككعه تحت  -5
 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المسكتثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شكهرين من وفاته بطلب للاسكتمرار فى تنفيذ  -6
 العقد.

 إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 
يجوز للأمانة/للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير 
أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذل ، وانقضاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
الخامسة المادة 
 عشر

 المقامة على العقار المنشآت :

يلتزم المسككتثمر بأن تكون المنشكك ت  والتجهيزات المقامة على العقار تي من حق الأمانة/ للبلدية 
ويتم الاسككتلام بعمل محضككر تسككليم بعد انتهاء مدة العقد، وعلى المسككتثمر تسككليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين دللمنش ت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جي
السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى تذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر 
 تـ. 23/9/1423في  38313ب//3السامى رقم 

السابعة المادة 
 عشر

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :

الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود تذا العقد فقن ديوان المظالم تو الجهة في حالة وجود خلاف بين 
المختصكككككة بالفصكككككل فيه بموجب المادة الثالثة عشكككككر من التعليمات التنفيذية للائحة التصكككككرف 

 تـ. 24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 
 ط الخاصة الشرو

 

 

 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضككككككح بصككككككدر تذا العقد، تو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن 
يرسكككككل عليه المراسكككككلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصكككككوص تذا العقد، ويكون الطرف 

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف  الثانى
 الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
 

لمت منها نسككككخة للطرف الثانى  حرر تذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسككككخ أصككككلية سككككُ
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 
 الأولالطرف       الثانيالطرف    

  


